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VSEOBECNE OBCHODNE PODMIENKY

Spoloénost VISPA, s. r. 0., zapisana v obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, v oddiele
Sro, vlozka Cislo 31402/S je pravnickou osobou, ktord prevadzkuje realitnt kancelariu ikonreality (dalej
len ,realitna kancelaria®) sa v ramci svojej podnikatelskej ¢innosti venuje sprostredkovaniu kapy, pre-
daja a prendjmu nehnutelnosti. Za U¢elom dosiahnutia neustdleho zlepSovania poskytovanych sluZieb
prijala realitnd kancelaria tieto vSseobecné obchodné podmienky, ktorymi stanovuje pravidla ¢innosti
realitnej kancelarie pri sprostredkovani klpy, predaja a prendjmu nehnutelnosti tak, aby realitna kan-
celaria na zdklade pokynov klienta s vynaloZenim odbornej starostlivosti vykonavala ¢innost smerujlcu
k dosiahnutiu maximalnej spokojnosti svojich klientov ako aj zaujemcov o kupu, predaj alebo prenajom

nehnutelnhosti.

Pravny vztah medzi realitnou kanceldriou a klientom

1. Realitna kanceldria vykondava sprostredkovatelskd ¢innost pre klienta, ktory prejavi zaujem o
sprostredkovanie kupy, predaja alebo prenajmu nehnutelnosti (dalej len ,vlastnik nehnutel-
nosti“) na zédklade sprostredkovatelskej zmluvy.

2. Sprostredkovatelska zmluva je uzatvorend v sulade s ustanovenim § 262 zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a upravuje vzdjomné prdva a povin-
nosti zmluvnych stran (dalej len ,sprostredkovatelska zmluva“).

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran zo sprostredkovatelskej zmluvy, ktoré nie su vyslovne
upravené v sprostredkovatelskej zmluve, spravuju sa ustanoveniami prislusnych pravnych
predpisov.

4. Realitnd kancelaria vykondva sprostredkovatelsku ¢innost s odbornou starostlivostou v stlade
s ustanoveniami sprostredkovatelskej zmluvy ako aj v sulade s prisluSnymi pravnymi pred-
pismi.

5. Sprostredkovatelskou zmluvou sa realitna kancelaria zavazuje obstarat s odbornou starostli-
vostou pre vlastnika nehnutelnosti za odmenu uzavretie kipnej alebo ndjomnej zmluvy na ne-
hnutelnost blizsie Specifikovanu v tejto zmluve a to s ciefom dosiahnut maximalnu spokojnost

klienta.
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Obhliadka

1.

Ak vlastnik nehnutelnosti prejavi zaujem o sprostredkovanie predaja alebo ndjmu nehnutel-
nosti, ktora je jeho vlastnictvom, realitnd kancelaria pri podpise sprostredkovatelskej zmluvy
vykond jej obhliadku.

Pri obhliadke nehnutelnosti - naboru nehnutelnosti do ponuky realitnej kancelarie, oboznami
klienta s podstatnymi pravidlami zabezpecenia predaja nehnutelnosti cez nasu realitnd kance-
[&riu.

Realitna kancelaria pri obhliadke nehnutelnosti vykona zaznam z obhliadky, ktory obsahuje
najma Specifikdciu nehnutelnosti, polohu a rozlohu nehnutelnosti, popis jednotlivych ¢asti ne-
hnutelnosti, popis prislusenstva nehnutelnosti, popis zistenych nedostatkov resp. vad ziste-
nych pri obhliadke, cenu za predavanu nehnutelnost, vysku provizie realitnej kancelarie atd.
Realitna kancelaria vykondva obhliadku aj v sucinnosti s vlastnikom nehnutelnosti a za jeho

pritomnosti.

Odborna starostlivost

1.

Realitna kancelaria vykonava pre vlastnika nehnutelnosti sprostredkovatelsku ¢innost smeru-
jucu k uzatvoreniu kipnej zmluvy alebo ndgjomnej zmluvy s odbornou starostlivostou.

Realitnd kancelaria v ramci odbornej starostlivosti preveri existenciu vlastnickeho prava osoby,
ktora je predavajucim nehnutelnosti alebo prenajimatelom nehnutelnosti a to najma z prislus-
ného listu vlastnictva.

Realitnd kancelaria preveri existenciu tiarch ako su zalozné prava alebo vecné bremena viaz-
nucich na nehnutelnosti, ktora je predmetom sprostredkovania.

V pripade, ak je klientom realitnej kancelarie zdujemca o kipu nehnutelnosti, realitna kance-
laria oboznami tohto klienta s existenciou tiarch viaznucich na predmete nehnutelnosti a to
ihned, ako sa o tejto skutocnosti dozvie; v pripade, Ze je realitnej kancelarii tato skuto¢nost
zndma uz pri uzatvarani sprostredkovatelskej zmluvy s klientom, oboznami realitna kancelaria
klienta s existenciou tiarch uz pri podpise tejto sprostredkovatelskej zmluvy.

Realitnd kanceldria preveri technicky stav nehnutelnosti, ktord je predmetom sprostredkova-
nia a to najm3, ¢i nehnutelnost nema ziadne pravne ani faktické vady.

V pripade, ak je klientom realitnej kanceldrie zdujemca o kdpu nehnutelnosti a ak realitna kan-
celdria zisti existenciu pravnych alebo faktickych vad na nehnutelnosti, oboznami s touto sku-
toc¢nostou, a to ihned, ako sa o tejto skutoc¢nosti dozvie; v pripade, Ze je realitnej kancelarii
tato skuto¢nost zndma uz pri uzatvarani sprostredkovatelskej zmluvy s klientom, oboznami

realitna kancelaria klienta s existenciou vad uzZ pri podpise tejto sprostredkovatelskej zmluvy.

Sidlo spolo¢nosti: VISPA, s. r. 0., Sadovnicka cesta 6663/18, 968 01 Nova Baria, ICO 50 667 947

Sidlo prevadzky: ikonreality, Ndmestie SNP 18, 966 81 Zarnovica



reality

Uverejiiovanie ponuky

1. Realitnd kanceldria v rdmci sprostredkovatelskej ¢innosti uverejiiuje ponuky na predaj, kdpu
alebo najom nehnutelnosti v elektronickych a tla¢enych médiach podla vlastného vyberu.

2. Realitnd kanceldria v rdmci uverejnenia ponuky na predaj, kipu alebo ndjom nehnutelnosti
uverejni v tlacenych alebo elektronickych médiach sSpecifikaciu nehnutelnosti a to najma po-
lohu, rozlohu nehnutelnosti, jej clenenie a struény opis jednotlivych ¢asti nehnutelnosti; rea-
litna kanceldria podla vlastného uvazenia uverejni v ramci ponuky na predaj, kipu alebo ndjom
nehnutelnosti aj obrazové vyobrazenie nehnutelnosti.

3. Realitnd kancelaria zabezpeci opakované uverejnenie ponuky na predaj, kipu alebo najom ne-
hnutelnosti tak, aby ponuka realitnej kanceldrie bola medzi ponukami konkurenénych realit-
nych kanceldrii ¢o najviac spristupnend potencialnemu zdujemcovi o uzavretie kipnej alebo
najomnej zmluvy, ktorej predmetom je nehnutelnost inzerovana v ramci ponuky na preda;j,
kdpu alebo ndjom nehnutelnosti.

4. Ak nastane zmena Udajov obsiahnutych v ponuke na predaj, kipu alebo ndjom nehnutelnosti,
zabezpedi realitnd kancelaria aktualizaciu tychto Udajov obsiahnutych v ponuke na predaj,
kupu alebo ndjom nehnutelnosti, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako sa 0 zmene Udajov
dozvie.

5. Realitnd kanceldria pri uverejnovani Udajov uverejnenych v ramci ponuky na predaj, kupu
alebo najom nehnutelnosti a to najma pri uverejiiovani obrazovej dokumentacie nehnutel-
nosti dba na to, aby uverejnenim tychto udajov nebolo narusené sikromie vlastnika nehnutel-
nosti.

6. Naklady spojené s inzerciou ponuky na predaj, kipu alebo prendjom nehnutelnosti zndsa rea-

litna kancelaria.

Obhliadka a rezervacia

1. Realitnd kanceldria zabezpedi pre zadujemcu, ktory prejavi zaujem o uzatvorenie kdpnej alebo
najomnej zmluvy na nehnutelnost ponudkand realitnou kancelariou, vstup na nehnutelnost za
ucelom obhliadky.

2. Pristup na nehnutelnost zabezpedi realitna kancelaria po dohode s vlastnikom nehnutelnosti,
ako aj so zaujemcom o kupu alebo najom nehnutelnosti.

3. Realitnd kanceldria voci svojim klientom, ktori su vlastnikmi nehnutelnosti, ktorych predaj alebo
najom realitna kancelaria sprostredkovava, zabezpeci, aby pocas obhliadky nevznikla na nehnu-

telnosti skoda.
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4. V pripade, ak ma zaujemca o kupu nehnutelnosti vazny zdujem, je mozné tuto nehnutelnost
rezervovat a nepredavat dalej az do doby podpisania kipnej zmluvy, ak zdujemca o kipu zlozi v
realitnej kancelarii rezervacnu zalohu.

5. V pripade, ak zaujemca o kipu nehnutelnosti nebude ochotny zlozit v realitnej kancelarii celd
vysku rezervacnej zalohy, predavana nehnutelnost bude inzerovand dalej az do doby zloZenia

celej rezervacnej zalohy zaujemcom.

Odmena

1. Narok na odmenu vznika realitnej kancelarii az diiom podpisu kipnej zmluvy alebo ndjomnej
zmluvy, ktorej uzavretie je predmetom sprostredkovatelskej zmluvy uzatvorenej medzi realit-
nou kanceldriou a klientom.

2. Konkrétna vyska odmeny realitnej kancelarie je individudlne dohodnutd v rdmci Sprostredko-
vatelskej zmluvy uzatvorenej medzi realitnou kanceldriou a klientom, a to v zavislosti od ceny
preddvanej nehnutelnosti.

3. Zaujemca o kupu nehnutelnosti moéze uhradit rezervaénu zédlohu bezhotovostnym platobnym
stykom na ucet realitnej kancelarie alebo v hotovosti, pricom rezervacna zaloha sa zapocitava
do kupnej ceny nehnutelnosti rozpisanej v kipnej zmluve.

4. Realitna kanceldria ma ndrok na odmenu po dobu jedného roka, aj za predpokladu, Ze k uza-
tvoreniu kdpnej zmluvy alebo najomnej zmluvy, ktorej uzatvorenie bolo predmetom spro-
stredkovatelskej zmluvy, doslo po skonéeni platnosti tejto sprostredkovatelskej zmluvy, ak k
uzavretiu kiipnej zmluvy alebo najomnej zmluvy doslo v priame;j suvislosti s ¢innostou realitnej
kancelarie.

5. Realitna kanceldria ma narok na odmenu aj v pripade, ak klient uzavrie bez dalSej sucinnosti
realitnej kanceldrie kipnu zmluvu (alebo ind scudzovaniu zmluvu) alebo nadjomnu zmluvu s
tretou osobou, ktord mu oznacila realitna kancelédria ako osobu vhodnu na uzavretie kipnej
zmluvy alebo ndjomnej zmluvy (napr. tak, Ze s ur¢enou osobou vykonal ohliadku nehnutel-

nosti).

Zaverecné ustanovenia
1. Realitnd kancelaria potvrdzuje, Ze osobné Udaje jej klientov, ktoré si v zmysle zédkona ¢.
428/2002 Z.z. chrdnené budu pouzité iba s ich sihlasom pre naplnenie Uc¢elu zmlav stvisiacich

s kdipou a predajom nehnutelnosti, inak su utajené.
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2. Kazdy ndvrh smerujuci k uzatvoreniu zmluvy s kupujicim, ktory vyhovuje poziadavkam vlast-
nika nehnutelnosti je sprostredkovatel povinny bezodkladne prejednat s vlastnikom nehnutel-
nosti.

3. Sprostredkovatel sa zavazuje pre potreby vlastnika nehnutelnosti a zaujemcu o kdpu nehnu-
telnosti uschovat vsetky doklady a kdpie kipnych zmluv, ktoré nadobudol v stvislosti so svojou

¢innostou.
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